PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA DOMU JEDNORORDZINNEGO NR [...]
W ZADANIU INWESTYCYJNYM

HARMONY PARK IB

REALIZOWANYM W RAMACH
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»HARMONY PARK I”

02 czerwca 2025



CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYIJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

UPSIDE HARMONY PARK Sp. z 0.0. z siedzibag w Gdarisku, KRS: 0000925079

Adres

ul. Piastowska 7,
80-332 Gdansk

Numer NIP i REGON

NIP: 5833437539 REGON: 520097965

Numer telefonu

+58 669 60 00

Adres poczty elektronicznej

harmonypark@upside-property.com

Numer faksu

+58 669 60 01

Adres strony internetowej dewelopera

www.upside-property.com

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:harmonypark@upside-property.com
http://www.upside-property.com/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Brak

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub  prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

Gdansk, obreb ewidencyjny 0049 Jasien, w rejonie ulicy Brzoskwiniowej
Przedsiewziecie Deweloperskie Harmony Park | obejmuje dziatki gruntu numer:

694, 695, 730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 755, 756, 757,726, 727, 728, 729,
758, 759, 760, 761, 705, 775, 776, 777, 778, 375/7

Zadanie Inwestycyjne Harmony Park IB realizowane w ramach ww.
Przedsiewziecia Deweloperskiego obejmuje dziatki gruntu numer: 732, 733, 734,
735, 705, 775, 776, 777, 778, 375/7

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00369916/1

GD1G/00256955/1

Na dzien sporzgdzenia prospektu, numeracja dziatek gruntu wskazana powyzej
wynikajaca z dokonanego podziatu dziatek nie zostata jeszcze ujawniona w ksiedze
wieczystej.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

2} W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje  dotyczace  obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia3

Nieruchomosé¢ znajduje sie w obszarze przeznaczonym i uzytkowanym na cele
mieszkaniowe, w sgsiedztwie nie wystepujg obiekty funkcjonalnie mogace
generowac ucigzliwo$é zapachowg hatasowgq lub swietlng w zakresie wiekszym niz
jest to okreslona dla funkcji mieszkaniowej.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Uchwata nr LI/1506/18 z dnia 23 kwietnia
zagospodarowania przestrzennego | 2018 roku Rady Miasta

gminy
zmienione (w czeSci dotyczgcej dwadch
terenéw na Stogach.)

Uchwata nr XIl/218/19 RMG Gdarska z
dnia 27 czerwca 2019 roku

Jasiert rejon ulicy Zrédlanej w miescie

Miejscowy plan zagospodarowania Gdarisku

przestrzennego

Uchwata nr L/1474/18 Rady Miasta
Gdanska  z dnia 29 marca 2018

. o Nie dotyczy
Miejscowy plan rewitalizacji
Nie dotycz
Miejscowy plan odbudowy yezy
Nie dotyczy
Inne?
. . Przeznaczenie terenu 016-MN21 - teren zabudowy
Ustalenia obowigzujgcego . . . .
T mieszkaniowej ekstensywnej
miejscowego planu
zagospodarowania przestrze.nnego - . [ a) minimalna: 0,
dla terenu objetego Maksymalna i minimalna intensywnos¢

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

b) maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnacji

zabudowy nadziemnych 0,5

L, 13m
Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- . 70%
Minimalny udziat procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Budynki mieszkalne
jednorodzinne - min. 2 na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Teren objety Ogdlnomiejskim Systemem
ludzi, przyrody i krajobrazu Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB);

zachowanie naturalnego charakteru niecki
zbiornika wraz z torfowiskiem z
dopuszczeniem zagospodarowania jego
brzegu materiatami naturalnymi:
zapewnienie warunkow rozwoju
roslinnosci hydrogenicznej,

zakaz makroniwelacji,

zakaz realizacji $ciezek pieszych i
rowerowych, matej architektury i
placykébw zabaw dla dzieci, drdg
eksploatacyjnych dla urzadzen
infrastruktury technicznej;




na obszarach o spadkach powyzej 15 %
zakaz makroniwelacji, za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z niezbedng obstugg
komunikacyjng, realizacja terenowych
urzadzen sportowo - rekreacyjnych oraz
budowg obiektéw hydrotechnicznych;
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasuw
srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;

pojedynczy szpaler drzew do
wprowadzenia  wzdtuz  wschodniego
odcinka pdtnocnej granicy terenu, wokét
drzew zagospodarowanie zapewniajgce
ich naturalng wegetacje:

sktad gatunkowy drzewostanu, zgodny z
warunkami siedliskowymi,

dopuszcza sie wycinke pojedynczych
drzew w celu umozliwienia dojazdu na
tereny przylegte lub  prowadzenia
elementéw infrastruktury techniczne;j.
czesci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy
realizowa¢ w sposéb zamaskowany (np.:
ukryte w kubaturze, na dachach w formie
kominéw; w formie latarni, stupdow
ogtoszeniowo-reklamowych, matej
architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o
przeznaczeniu mieszkaniowym);

o$ widokowa na przedtuzeniu (w kierunku
pétnocno - wschodnim) potudniowo -
zachodniego odcinka ciggu pieszo -
jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2,
jak na rysunku planu, zakaz wprowadzania
wysokich elementéw zagospodarowania
przestaniajagcych  widok z  poziomu
cztowieka na dominante kompozycyjng, o
ktérej mowa w §25 ust. 12 pkt 6;

o$ widokowa (w kierunku pétnocnym), jak
na rysunku planu, zakaz wprowadzania
wysokich elementéw zagospodarowania
przestaniajgcych  widok z  poziomu
cztowieka na dominante kompozycyjng, o
ktérej mowa w §25 ust. 12 pkt 6;

pokrycie dachu dachoéwka lub
blachodachéwka w kolorze ceglastym lub
grafitowym.

Wymagania dotyczace zabudowy i

. . Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej




Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dostepnos¢ drogowa:
od projektowanej ulicy dojazdowej 026-

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

KD80,
od projektowanej ulicy dojazdowej 027-
KD80
1. zaopatrzenie w wode: z sieci

2.

. odprowadzenie

. zaopatrzenie w

. planowane

wodociggowej;

odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;
woéd  opadowych:
zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego, z
zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

. zaopatrzenie w energie elektryczna: z

sieci elektroenergetycznej;

. zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub

gaz bezprzewodowy;
ciepto: z sieci
cieptowniczej lub  niskoemisyjnych

zrédet lokalnych;

. telekomunikacja: z sieci przewodowej

lub bezprzewodowej;

urzadzenia i sieci
magistralne: dopuszcza sie, w tym
planowana infrastruktura odwadniajgca
w korytarzu infrastruktury technicznej,
o ktérym mowa w ust. 18 pkt 1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

M/U31 - zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa
M22 - zabudowa mieszkaniowa

ekstensywna — domy mieszkalne
wolnostojgce do 4 mieszkan oraz
domy w zabudowie blizniaczej lub
szeregowe;j jedno- lub
dwumieszkaniowe;

M23 - zabudowa mieszkaniowa —

domy mieszkalne do 4 mieszkan

U33 - zabudowa ustugowa zawierajgca -

ustugi oswiaty, kultury i rekreacji z

dopuszczeniem mieszkan
integralnie zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza

ZP62 miejska zielen urzadzona
ogdlnodostepna, np.: parki,
zielence, ogrody
zabytkowe i tematyczne.
Dopuszcza sie:

a) budynki obstugujace
uzytkownikow, np.: gastronomia,
szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem

ustalenia w planie ich szczegdtowej




lokalizacji lub zasad ksztattowania
zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow
nie wymagajgce pozwolenia na
budowe.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

min. 0; max 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

13m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 na mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy ani decyzji o

lokalizacji celu publicznego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu:
Nie dotycz
gabaryty yezy
Nie dotycz
forma architektoniczna vezy
Nie dotycz
usytuowanie linii zabudowy vezy
. L . Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony srodowiska i zdrowia .
. R Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dchzace zabl.Jdowy " Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdélnego  zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa .
. , , Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspétczesnej
. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
Nie dotycz
warunki i szczegétowe zasady obstugi w vezy
zakresie komunikacji
Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje
przewidzianych

dotyczace
inwestycji w

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

—MPZP Jasien - rejon ul. Jasienskiej i
Kartuskiej - Uchwata RMG Nr
XXXI11/1038/01 z dn. 29.03.2001




promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim  lub  zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

—MPZP rejonu Kietpinka i Trasy W-Z -
Uchwata RMG Nr LI/1753/06 z dn.
25.05.2006

—MPZP Szadétki - ulica tzw. "Nowa
Stezycka" Uchwata RMG Nr VIII/139/07
z dn. 29.03.2007

—MPZP Szadétki - rejon ul. Jabtoniowe;j i
tzw. "Nowej Abrahama" Uchwata RMG
Nr XVI1/478/03 z dn. 04.12.2003

—MPZP Zabornia - rejon ulic Leszczynowe;j
i Jabtoniowej w miescie Gdansku
Uchwata RMG Nr 111/28/02 z dn.
05.12.2002

—MPZP Jasien - rejon ulicy Zwierzynieckiej
Uchwata RMG Nr LV/1870/06 z dn.
28.09.2006

—MPZP Szadoétki - rejon ulic Stezyckiej i
Lubowidzkiej w miescie Gdansku
Uchwata RMG Nr LIV/1820/06 z dn.
31.08.2006

—MPZP Zabornia - rejon ulic Limbowej,
tzw. "Nowej Jabtoniowej" i Potoku
Orunskiego w miescie Gdansku Uchwata
RMG Nr VI/67/07 z dn. 18.01.2007

—MPZP Jasien - rejon ulicy Nowej
Leszczynowej w miescie Gdansku
Uchwata RMG Nr XXXI/851/16 z dn.
24.11.2016

—MPZP Jasien - rejon potoku Siedlickiego
w miescie Gdansku Uchwata RMG Nr
L/1475/18 z dn. 29.03.2018

—MPZP Jasien - rejon ulicy Lawendowe
Wzgdérze w miescie Gdansku Uchwata
RMG Nr XLV/1321/17 z dn. 30.11.2017

—MPZP Jasien - rejon ulicy ptk.
Patubickiego w miescie Gdansku
Uchwata RMG Nr XIX/460/20 z dn.
30.01.2020

—MPZP Szadétki - rejon ulicy Nowej
Jabtoniowej w  miescie  Gdansku
Uchwata RMGNr LXX/1800/23 z dn.
30.11.2023

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwata nr LI/1506/18 z dnia 23 kwietnia
2018 roku Rady Miasta

zmienione (w czeSci dotyczacej dwdch
terenéw na Stogach.)

Uchwatg nr XIl/218/19 RMG Gdanska z
dnia 27 czerwca 2019 roku

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

— 2025-04-14 nr 159467 GPEC Budowa
sieci cieptownicze]j osiedlowej i przytaczy
cieptowniczych

— 2024-10-25 nr 435031 Gmina Miasta
Gdanska Sie¢ Wodociggowa i Kanalizacji
sanitarnej wraz z przytagczami

— 2024-02-05 nr 56841 GIWK Budowa sieci
wodociggowej oraz przytacza

wodociggowego




— 2022-12-21 GPEC Budowa osiedlowej
sieci cieptowniczej wraz z przytgczami w
rejonie ul. Stezyckiej w Gdansku

— 2021-03-13 nr 101468 Budowa instalacji
gazowej w ul. Zrédlanej

— 2020-11-02 nr 430413 PSG Budowa sieci
gazowej Sredniego cisnienia

decyzjach o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach

— nr 453/2020 Wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: Rozbudowa osiedla
mieszkaniowego wraz z infrastrukturg
drogowa i sieciami w Gdansku ul.
Stezycka Dziatki dla etapu
rozbudowy:25/8, 25/10, 27/6, 25/11,
27/12, 28/3, 24/4 obreb Szadoétki.
(Stalprojekt Sp. z 0.0.)

— 194/2022 Wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia:  ,Budowa  zespotu
budynkéw mieszkalnych Alfa park 6 na
dz. ew.nr7/74, 7/106, 7/100, 7/112 oraz
7/81 obreb Jasien w Gdansku” - Gobio -
Ustugi Przyrodnicze Michat Miesikowski
(Alfa Park)

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1 km od terenu inwestycji nie
znajduje sie Obszar  ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Na terenie Gminy Miasta Gdanska nie
obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren nie znajduje sie w obszarach
narazonych na ryzyko powodzi wedtug
mapy zagrozenia powodziowego i ryzyk
powodziowych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego prze
inwestycyjnym:

dsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

— Rozbudowa ul. Kartuskiej w zwigzku z
budowg trasy rowerowej wzdtuz ul.
Kartuskiej, na odcinku od ul.
tostowickiej do ul. Zrédlanej

— Budowa ulic Turzycowej i
Czerminskiego wraz z kanalizacjg
deszczowa na odcinku od ul
Jabtoniowej do ronda im. 77 Putku AK.

— Rozbudowa wezta Szadétki

— Budowa ul. Potczynskiej i Lubowidzkiej

— 2021-07-05 nr 199142 Budowa
o$wietlenia ul. Zrédlana

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy




decyzja o pozwoleniu na realizacje

. N . , . * | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji vezy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji yezy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji yezy
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

— 2018-05-17 nr 116377 Sie¢ gazowa ul.
Zrédlana, Jasinskiego

— 2017-04-07 nr 69728 Przebudowa,
rozbiorka i budowa linii kablowej ul.
Zrédlana, Kartuska

— 2015-10-07 nr 223995 Budowa odcinka
elektroenergetycznej linii kablowej sieci
SN 15 kV Armii Krajowej, Zrédlana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

Umowa dewelopera z Gming Miasta
Gdanska

Zgodnie z umowag nr GZDiZ/ZD/047/2023 z
dnia 04.09.2023 roku deweloper jest
zobowigzany do budowy odcinka ulicy
dojazdowej  oznaczonej w MPZP
symbolem  027-KD80 w  uktadzie
docelowym na dziatkach 375/2 obreb 049,
50/1 obreb 048, 375/5 obreb 049, 34
obreb 048 oraz do budowy odcinka ulicy
dojazdowej oznaczonejw mpzp symbolem
025-KD80 wraz z jej przedtuzeniem do
pofaczenia z ul. Stezycka w uktadzie
przejSciowym wraz z jednostronnym
chodnikiem na dziatkach nr 34 obreb 048
oraz 278 obreb 048.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* Aiekx
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* Aiekx
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp €) £akt nie

zaskarzone




Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

WUIA-V.6740.903-8.2023.)5.335485, Prezydent Miasta Gdanska

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.z2020r. poz.1333,2127i2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.01.2028 roku

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 01.2026
Planowany termin zakonczenia: 01.2028

20 doméw jednorodzinnych w ramach

Liczba budynkow Przedsiewziecia Deweloperskiego

Opis przedsiewziecia 4 domy jednorodzinne w ramach Zadania
deweloperskiego lub  zadania Inwestycyjnego IB
inwestycyjnego
N Rozmieszczenie budynkow na e
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836: 2022-07.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoscig do 0,01 m?, gdy Sciany
znajdujg sie w stanie wykoniczonym (po potozeniu tynkéw). Powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m —w 50%, natomiast o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

. - .
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow : \s!\:zs;izrigglymzrﬁvﬁg;3%
i procentowy udziat zrodet | finansowych — kredyt, srodki wtasne,
finansowania przedsiewziecia | inne * kredyt bankowy do 70%
deweloperskiego lub zadania — -
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Na d2|_en sporzadzenla Prospektu Lfmowa
. . ) o udzielenie kredytu nie zostata jeszcze
finansowych (wypetnia sie w Jawarta.
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy  rachunek Zamkniety——mieszkaniowy——rachunek
powierniczy powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45% - stosowana w przypadku otwartych
ktérej jest obliczana kwota sktadki na |rachunkéw powierniczych
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”)




Gtéwne  zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

nabywcy

srodkéw

Zabezpieczeniem srodkéw nabywcy bedzie bankowy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

Spoétka ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego  wylgcznie w przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek.

celu realizacji

Woyptata srodkdw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastgpi pod warunkiem
potwierdzenia przez bank zakorczenia wskazanego w dyspozycji wypfaty etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed wyptatg srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku bank dokona
kontroli zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wskazanego
w dyspozycji wyptaty. Kontrola taka dokonywana jest m.in. na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy i obejmuje m.in. sprawdzenie czy:

1) deweloper posiada tytut wtasnosci do nieruchomosci,

2) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe,

3) deweloper posiada pozwolenie na budowe,

4) planowane przez dewelopera przeznaczenie Srodkéw, ktére bedg wyptacone z
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow
okreslonym w art. 13 ustawy,

5) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

6) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec
wykonawcéw i podwykonawcow,

7) deweloper dokonat wptaty sktadki na DFG w naleznej wysokosci,

8) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6
ustawy,

9) deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez
DFG zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy,
10) deweloper wykonat w terminie obowigzek przekazania do Ewidencji
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego danych i informacji wymaganych przez
ustawe.

Kontrola obejmuje takze ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
uprawnienie budowlane czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego polegajace w
szczegblnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia robét budowlanych.

Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty oddzielnie dla kazdego nabywcy. Spétka nie ma
prawa wypowiedzenia umowy o otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzajg Spotke.

Nazwa instytucji  zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem o prowadzenie rachunku

powierniczego.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat
procentowy
Nr etapu Opis etapuw Termin zakonczenia
Przedsiewzieciu
Deweloperskim
letap | Uzyskanie pozwolenia na budowe 20% 30.11.2024
— Woycinka drzew, prace przygotowawcze,
lletap |— Robotyziemne 30% (4 budynki) 15% 31.05.2026
— Fundamenty 30% (4 budynki)




— Roboty ziemne przy budynkach 80%
— Stan surowy otwarty 35% (facznie 4

Il etap budynki) 15% 20.08.2026
— Fundamenty 65% (tacznie 8 budynkdéw)
— Stan surowy otwarty 70% (4 budynki)

IVetap |- Stan surowyzamkniety 35% (4 budynki) 15% 20.12.2026
— Fundamenty 100%
— Stan surowy zamkniety 100%

Vetap |~ Frace elewacyine 50% 15% 20.06.2027
— Instalacje wewnetrzne 80%
— Prace wykoriczeniowe wewnetrzne 50%
— Prace elewacyjne 90%
— Instalacje wewnetrzne 90%
— Prace wykoriczeniowe wewnetrzne 90%

VI etap . . 10% 20.08.2027
— Zagospodarowanie terenu dz. domoéw

50%

— Przytacza instalacyjne do budynkéw 50%
Zakonczenie budowy budynkéw wraz z

VIl etap | zagospodarowaniem dziatek, na ktérych 10% 31.01.2028
zlokalizowane sg budynki

Dopuszczenie waloryzacji ceny Brak

oraz okreslenie zasad
waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1)jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2)jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 powotanej wyzej ustawy;

3)jezeli Spodtka nie doreczyta, zgodnie z wymogami art. 21 lub art. 22 powotanej
wyzej ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy,

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera
danych lub informacji okresSlonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zatgcznik do powotanej wyzej ustawy;

6)w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
w terminie okreslonym w §4 ust. 1 umowy,

7)w przypadku gdy Spoétka nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 powotanej wyzej ustawy;

8)w przypadku gdy Spétka nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
powotanej wyzej ustawy;

9)w przypadku niewykonania przez Spétke obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12
ust. 2 powotanej wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Spétke wady istotnej na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 powotanej wyzej ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej wyzej ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku podwyiszenia przez Spotke ceny nabycia brutto w razie zmiany
obowigzujacych stawek podatku od towarow i ustug (VAT),

14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Budynku, to jest zwiekszenia lub
zmniejszenia tej powierzchni o wiecej niz 2% zgodnie z zapisami zawartymi w §1
ust. 6 umowy.




INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Na dzien sporzadzenia prospektu nie dotyczy. W przypadku realizacji zakupu przedmiotu umowy
deweloperskiej ze Srodkow pochodzacych z kredytu udzielonego przez bank hipoteczny, Nabywca zobowiazuje
sie do dostarczenia Spotce wydanej przez Bank hipoteczny zgody warunkowej na usuniecie wpisu roszczenia o
ustanowienie hipoteki na gruncie.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy.
Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzone] dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

Aktualne dokumenty dostepne sg w biurze sprzedazy dewelopera w Gdansku przy ul. Piastowskiej 7, w dni
robocze, w godzinach od 09:00 do 16:00.




lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, bedg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680i1177).

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego deweloper nie zawart jeszcze umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Umowa taka zostanie zawarta przed podaniem do publicznej
wiadomosci, w tym przed zawiadomieniem nabywcy, o gotowosci do zawierania uméw deweloperskich.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku prowadzacego rachunek
powierniczy,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rdwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z2020r. poz. 1896, 2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2028 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac

sie  lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Wskazano w odrebnym
opracowaniu, stanowigcym
zatgcznik nr 4 do prospektu.

domu  jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba lokali w budynku Brak wyodrebnionych lokali
. o . 2 miejsca garazowe
Liczba miejsc  garazowych
postojowych
Dostepne media w budynku Instalac!a wodoqagoyva, . .
Instalacja kanalizacji sanitarne;j,
Instalacja elektryczna,
Instalacja teletechniczna
. . . Dostep do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej stanowigcej dziatke gruntu nr 779,
obreb 0049, poprzez droge
wewnetrzng stanowigcy dziatke
numer 777
Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen w domu jednorodzinnym zostaty
okreSlone na rzutach poziomych poszczegdlnych kondygnacji,
stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu, a opis zakresu i
standardu podstawowego wykonczenia domu w zatgczniku nr 4.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzuty kondygnacji.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia dla budynku
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